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1. Informace o vyzvé
Vyzvu k podavani Zzadosti o podporu vyhlasuje Ministerstvo pro mistni rozvoj odbor politiky bydleni na
zakladé rozhodnuti ministra/ministryné. Vyzva obsahuje:

o Datum zahajeni a ukonceni pfijmu Zadosti o podporu

e Opravnéné zadatele

e Zpusob doruceni zadosti o podporu

e Podminky pro poskytnuti dotace

o Kontaktni idaje na pracovniky poskytujici metodickou pomoc

2. Mira podpory
Podpora se poskytuje ve formé investiCni dotace na konkrétni investini akci, jejimz cilem je vystavba
najemnich bytl, které zvysi nabidku bydleni v oblasti.

VySe dotace je 90 % z uznatelnych vydajl, maximalné vSak rozdil mezi zpUsobilymi naklady
a provoznim ziskem z investice. Pfi stanoveni maximalné mozné vySe podpory se vyuZzije mechanismu
zpétného vymahani podpor.

Dotace je poskytovana v souladu s €l. 56 nafizeni Komise (EU) €. 651/2014 ze dne 17. Cervna 2014,
kterym se v souladu s &lanky 107 a 108 smlouvy prohlasuji urcité kategorie podpory za slucitelné
s vnitfnim trhem (GBER).

3. Mechanismus zpétného vymahani podpory
Po ukonceni doby udrzitelnosti je spravce dotace povinen pfepocitat vysi zpusobilé podpory. K pfepoctu
maximalni mozné vySe dotace spravce vyuzije mechanismus zpétného vymahani podpor?.

Prepocet spravce provede na zakladé udaju od Zadatele. Pfijemce dotace je povinen nejpozdéji do
60 kalendarnich dni po uplynuti Ih(ty udrzitelnosti dolozit vynosy a naklady soupisem ucetnich,
danovych &i jinych dokladu. Pro vypocet vySe zpusobilé podpory budou vyuZzity doklady dokladajici
veskeré pfijmy a vydaje souvisejici s provozem dotovanych najemnich bytl. PFijemce dotace je povinen
vynosy a naklady souvisejici s provozem dotovanych najemnich bytl analyticky oddélovat. Rozdilem
dokladovanych vynost a nakladu je provozni zisk. K provoznimu zisku se pfipocita zustatkova cena
investice. Vynosy a naklady budou uro€eny prdmérnou mirou meziro¢ni inflace za celé sledované
obdobi. Pokud je rozdil mezi celkovymi zpUsobilymi naklady a provoznim ziskem a pfipoctenou
zustatkovou cenou investice vySSi nez poskytnuta dotace je pfijemce povinen tuto Castku vratit
poskytovateli zplsobem a v terminu stanoveném spravcem programu.

Vynosy souvisejici s provozem dotovanych najemnich bytu jsou veskeré vynosy z nagjmu dotovanych
najemnich bytu a pfisluSenstvi k t&émto bytim.

Naklady souvisejici s provozem dotovanych najemnich byt jsou veSkeré naklady na provoz
napf. opravy a udrzba, pojisténi atd. Do nakladd pro ucely vypoctu provozniho zisku nelze zahrnovat
odpisy a finanéni naklady.

I Nafizeni Komise (EU) €. 651/2014, oddil 13, &l. 56
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Spravce si vymezuje pravo k predloZeni dokladl uvedenych v soupisech ucetnich, danovych &i jinych
dokladl a pfedlozenych k pfepoctu vySe zpUsobilé vySe podpory.

4. Uznatelné vydaje

Uznatelné vydaje jsou vydaje, které je mozné hradit z dotace. Vzhledem k motivaénimu ucinku nesmi
byt prace na projektu nebo €innosti zahajeny pred podani zadosti o podporu.

Pfijemce je povinen fadné dolozit uznatelné vydaje pfisluSnym Ucetnim dokladem, popfipadé dalSi
pozadovanou dokumentaci. Vydaje, byt z vécného hlediska uznatelné, které nejsou fadné dolozené,
jsou vzdy povazovany za vydaje neuznatelné. Uznatelné vydaje:

e musi byt vynaloZeny v souladu s cili programu;

e musi pfimo souviset s realizaci projektu;

e nesmi pfesahnout vysi vydaji uvedenou ve smlouvé s dodavatelem;

e vydaje na prace a Cinnosti zapoc€até pfed podanim zadosti neni mozné financovat;
e v projektu nelze financovat pofizeni stejného majetku vice nez jednou.

4.1. Uznatelné vydaje na hlavni aktivity projektu
e vydaje na zafizeni stavenisté;
e demoliéni prace vyjma demolice puvodni stavby;
e pozemni Upravy a stavebni prace souvisejici s vystavbou bytu/domu;
e zhodnoceni, stavebni Upravy, nastavby a pfistavby byt(, budov;
e pfestavba nebytovych prostor na najemni byty;
o rekonstrukce spole¢nych prostor bytového domu,
o DPH.

4.2. Uznatelné vydaje na vedlejsi aktivity projektu
Soucet vydajl na vedlejSi aktivity projektu jsou uznatelné do vySe 10 % z celkovych uznatelnych
vydaju.

e technicky dozor investora;

. autorsky dozor;

e projektova dokumentace (pouze v pfipadé, kdy prace na projektové dokumentaci
zapocaly az po podani zadosti o podporu);

e zelen v okoli budov a na budovach;

e vystavba chodnik(l a vefejného osvétleni; uznatelné pouze v pfipadé, Zze vydaje
nebyly uplatnény v ramci podprogramu Podpora vystavby technické infrastruktury
v oblastech se strategickou priimyslovou zénou (117D 162).

4.3. Rozdéleni uznatelnych a neuznatelnych vydaji
V pfipadé, ze v ramci akce jsou realizované dotované a nedotované byty a/nebo komeréni prostory,
naklady se rozdeéluji bud pfimo dle rozpoctovych polozek, nebo pomérnou ¢asti dle vymér podlahové
plochy bytl. Stejny postup se pouzije na spole¢né ¢asti domu.

5. Zpisobilé naklady
Zpusobilymi naklady se rozumi naklady, které byly vynalozeny na realizaci cile podprogramu a které
vstupuji do vypoctu miry dotace. Zpusobilé naklady jsou:

o VeSkeré uznatelné vydaje na hlavni aktivity projektu



o Veskeré uznatelné vydaje na vedlejsi aktivitu projektu (ve vysi 100%).

e Cena pozemku, na kterém bude provedena vystavba, a cena budovy, ve které vzniknou
najemni byty. VySe ceny bude stanovena cenou obvyklou k datu zahajeni realizace a doloZena
znaleckym posudkem.

o Projektova dokumentace v pfipadé, Ze je uznatelnym vydajem.

6. Spolufinancovani akce

PFijemce nesmi na dofinancovani akce ¢erpat dotaci z ESIF ani z jinych prostfedk( krytych z rozpoctu
EU nebo c&eského dotacniho programuftitulu. Dale ani z finanénich mechanismi Evropského
hospodaFského prostoru, Norska a Programu Svycarsko-Ceské spoluprace.

7. Prenesena danova povinnost

Pfenesena danova povinnost je mozna pouze mezi platci dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH")
navzajem. DPH pfiznava a plati platce, pro kterého bylo zdanitelné pInéni v tuzemsku uskute¢néno,
nikoliv platce, ktery je uskutecnil. Rezim pfenesené dariové povinnosti nema dopad na zpUsobilost DPH.
DPH je uznatelnym vydajem, pokud pfijemce nema narok na odpocet dané na vstupu a vztahuje-li se
DPH k uznatelnému vydaji. Vzhledem ke skute€nosti, Zze najem je pfijem osvobozeny od dané bez
naroku na odpocet DPH, nemUze pfijemce uplatfiovat narok na DPH na vystavbu najemnich bytd podle
§56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon
o DPH"). Narok na DPH Ize uplatnit pouze v pfipadé, Ze ¢ast objektu je vyuzivana pro komeréni €innosti
a to pouze pro platce DPH. V tomto pfipadé se vySe naroku na DPH stanovuje koeficientem (§72 odst.
6 a §75 zakona o DPH). Pokud v$ak pfijemce dotace soucasné pofizuje i komercni prostory, je nutné
rozdeélit rozpoCty na byty a tyto prostory.

Pokud se na pfijemce bude vztahovat trvaly rezim pfenesené danové povinnosti podle § 92 zakona
o DPH a jeho pfiloh (tyka se zejména stavebnich a montaznich praci) a bude uplatfiovat DPH jako
uznatelny vydaj, postupuje nasledujicim zplsobem:

o faktura vystavena dodavatelem nebude obsahovat vySi dané, ale pouze sazbu dané a sdéleni,
Ze je postupovano v reZzimu pfenesené darioveé povinnosti;

o odbératel (pfijemce dotace) vypocita DPH z pfijatého pInéni a eviduje ji ve své dafiové evidenci;

e pfijemce v pfiznani k DPH za dané zdarnovaci obdobi vypofada svou dafiovou povinnost s OFS;

o financni vypofadani s OFS musi byt provedeno v dobé platnosti terminu ,financovani akce®.

8. Zakladni povinné nalezitosti o dotaci

Dotaci Ize poskytnout Zzadateli pouze na zakladé vyplnéného formulare zadosti o poskytnuti dotace,
ktery je uverejnén na webovych strankach ministerstva na adrese www.mmr.cz.

K vyplnénému, vytiSténému a podepsanému formulafi Zadosti zadatel pfiklada:

a) prohlaseni zadatele, Ze neni podnikem v obtizich dle definice obsazené v &l. 2 odst. 18 Nafizeni
Komise (EU) &. 651/2014;

b) prohlaseni Zadatele, Ze nema ke dni podani zadosti o dotaci zavazky po dobé splatnosti
ve vztahu ke statnimu rozpoctu, statnim fonddm, zdravotnim pojiStovnam nebo bankam;

c) Cestné prohlaseni, Ze akce nebude spolufinancovana z ESIF ani z jinych prostfedkd krytych
z rozpoCtu EU nebo ¢eského dotaéniho programultitulu z finanénich mechanisma Evropského
hospodatského prostoru, Norska a Programu Svycarsko-&eské spoluprace;

d) vécné zdlvodnéni zaméru a potfebnost vzniku najemnich bytu;

e) original nebo ovéfenou kopii dokladu o tom, Ze pozemek, na kterém vzniknou najemni byty,
nelezi v zaplavovém Uzemi, potvrzeny pfislusnym vodopravnim ufadem. V pfipadé, ze
pozemek lezi v zaplavovém uUzemi, pfedlozi zadatel original nebo ovéfenou kopii pfislibu
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9.

pojistovny o budoucim uzavieni smlouvy o pojisténi pro pfipad povodné a original nebo
ovéfenou kopii souhlasného stanoviska vodopravniho ufadu s pfipadnymi omezujicimi
podminkami pro vystavbu;

f)  Cestné prohlaseni, ze stavba je realizovana v souladu se schvalenym uzemnim planem;

g) vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy pozemku, kde ma byt vystavba byta
provedena (vypis z KN nebo z dalkového pfistupu do KN podepsany a opatfeny razitkem
Zadatele);

h) pro vystavbu podle €asti IV. pism. c) bod 4 a 5 znéni podprogramu original nebo ovéfenou kopii
posudku autorizovaného inzenyra v oboru pozemni stavby nebo znaleckého posudku
zpracovaného soudnim znalcem v oboru pozemni stavby nebo v pfipadé potfeby statika staveb
dokladajici nezplsobilost bytd k bydleni;

i) Cestné prohlaseni, ze Zzadateli nebyl v navaznosti na rozhodnuti Komise vystaven inkasni
pfikaz.

Dopliujici nalezitosti k vydani Rozhodnuti

Zadatel, ktery obdrzi od ministerstva Registraci akce s podminkami pro dal$i postup, doruéi ministerstvu
co nejdfive, nejpozdéji vSak do terminu stanoveného spravcem programu, doplfiujici nalezitosti zadosti
o dotaci, a to:

)

k)

investi¢ni zamér, ktery vécné a funkéné vymezuje stavbu, ¢asovy priibéh pfipravy a realizace stavby,
a ktery obsahuije:

1. z projektové dokumentace stavby? originalni doklady:

e prdvodni nebo souhrnnou technickou zpravu;

o koordinagni situaci stavby, pfipadné jiny situa¢ni vykres pozadovany v ramci stavebniho
fizeni. V pfipadé, Ze neni situace stavby pozadovana v ramci stavebniho fizeni, pfedlozi
Zadatel katastralni mapu se zakreslenim objektu;

e vykresy pudorysu (kazdy dotovany najemni byt musi byt vyznaceny v pfisluSném
pudoryse), Ffezl a pohledl (architektonicko-stavebni FeSeni); technické zpravy
jednotlivych profesi (technika prostfedi staveb);

2. podrobny polozkovy rozpocet stavby;
3. pfedpokladany &asovy harmonogram stavby;
4. technicko-ekonomické zdGvodnéni stavby;

v pfipadé vystavby podle ¢asti IV., pism. c¢), bodu 1, 4 a 5 original nebo ovéfena kopie prukazu
energetické naro¢nosti budovy.

original/ovéfenou kopii pravomocného stavebniho povoleni nebo G¢inné verejnopravni smlouvy
o provedeni stavby nebo opravnéni na zakladé oznameni stavebniho zaméru autorizovanym
inspektorem nebo souhlas stavebniho Ufadu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru, pokud
jsou stavebnim zakonem vyZadovany?

m) original/ovéfenou kopii smlouvy o dilo uzaviené se zhotovitelem vystavby bytu;
n) doklad o zpusobu dofinancovani vystavby najemnich bytd formou usneseni zastupitelstva

o dofinancovani akce;

0) aktualizované udaje o akci, pokud do$lo ke zméné udaju uvedenych v Zadosti;
p) pfipadné jiné doklady pozadované spravcem programu.

Pokud zadatel v uvedené Ihuté nepredlozi doplnujici nalezitosti, bude vydano Rozhodnuti o zamitnuti
Zadosti o poskytnuti dotace.

2 Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky ¢.62/2013 Sb. .
3 Zakon ¢&. 183/2016 Sb.,,0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
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10. Vybér dodavatele

Vefejny zadavatel (pfijemce podpory) bude vzdy postupovat v souladu se zakonem ¢&. 134/2016 Sb.,
0 zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni (dale jen ,zakon o zadavani vefejnych zakazek®).

U zakazek malého rozsahu (§ 27 zakona o zadavani vefejnych zakazek) musi pfijemce podpory
dodrzet zasady dle § 6 tohoto zakona.

10.1. Zasady pro vybér dodavatele
PFijemce dotace ve vztahu k finanénim prostfedkim nutnym pro zajiSténi realizace akce bude vzdy
postupovat v souladu s principy 3E tak, aby dosahl optimalniho vztahu mezi u€elnosti, hospodarnosti
a efektivnosti. To znamena:

e hospodarné je takové pouziti vefejnych prostredkl k zajisténi stanovenych ukoll s co
ukol(;

o efektivni je takové pouziti vefejnych prostfedkd, kterym se dosahne nejvySe mozného
rozsahu, kvality a pfinosu plnéni Ukoll ve srovnani s objemem prostfedku
vynalozenych na jejich plnéni;

e UCelné je takové pouziti vefejnych prostfedku, které zajisti optimalni miru dosazeni cil(i
pfi plnéni stanovenych ukold.

10.2. Kontrola vybéru dodavatele

Vybér dodavatele musi byt v souladu se zadkonem o zadavani vefejnych zakazek. Kontrola vybéru
dodavatele bude provedena za pfitomnosti Zadatele v budové MMR. Termin kontroly si dojedna
zadatel v rezervaénim systému nebo pfimo se spravcem programu.

11. Postup pri poskytovani dotace

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7
8)
9)

Lhita pro doruCeni zadosti je stanovena ve vyzvé k predkladani zadosti k tomuto
podprogramu (dale jen vyzva);

odkaz na formular zadosti je uvefejnény ve vyzve;

vyplnény a podepsany formulaf Zadosti spolu se zakladnimi povinnymi naleZitostmi dorudi
zadatel do podatelny ministerstva ve IhGté stanovené ve vyzvé;

spravce programu provede hodnoceni formalnich nélezitosti Zadosti o poskytnuti dotace, kdy
se kontroluje Uplnost Zadosti a jejich pFiloh dle znéni podprogramu a metodickych pokyna. Je-
li zjiStén nedostatek, Zadatel je vyzvan k odstranéni. Odstranéni vad Zadosti provede ve Ih{té
stanovené spravcem programu. V pfipadé neodstranéni vad spravce zastavi fizeni o dotaci a
zadost nepostupuje do dalSiho hodnoceni;

dale spravce programu provede hodnoceni pfijatelnosti, tzn. hodnoceni splnéni podminek;
zadosti, které uspésné projdou hodnocenim formalnich nalezitosti a pfijatelnosti, budou
hodnoceny a obodovany dle hodnoticich kritérii a sefazeny dle ziskaného bodového zisku tak,
aby v pfipadé previsu zadosti nad alokaci byly financovany projekty, které nejvice napliuji
cile programu. Schvéleny budou Zadosti, az do vySe alokace uvedené ve vyzvé;

na schvéalené akce bude spravcem programu vydana Registrace akce;

Zadatel je povinen do terminu stanoveného spravcem programu doloZit doplfiujici naleZitosti;
po doloZeni doplfiujicich nalezitosti spravce programu vyda Rozhodnuti o poskytnuti dotace
(dale jen Rozhodnuti);

10) pokud Zzadatel zjisti, Ze neni schopen zajistit realizaci akce v souladu s Rozhodnutim,

neprodlené o tom informuje ministerstvo a sou¢asné predlozi navrh na zménu Rozhodnuti;



11) pfijemce dotace predklada ministerstvu Zadosti o proplaceni dotace obsahujici privodni
dopis, faktury za provedené prace souvisejici s akci a soupisy provedenych praci potvrzené
technickym dozorem stavebnika nebo autorskym dozorem projektanta;

12) prijemce dotace je povinen ke dni 15. 2. roku nasledujiciho po roce, ve kterém byla ¢erpana
dotace, provést finanéni vyporadani se statnim rozpo¢tem za obdobi pfedchazejiciho roku
podle § 9 vyhlasky &. 367/2015 Sb., o zasadach a lhatach finanéniho vypofadani vztahu se
statnim rozpoctem, statnimi finanénimi aktivy a Narodnim fondem (vyhlaSka o finan€nim
vyporadani);

13) spravce programu stanovuje v souladu s vyhlaskou €. 560/2006 Sb., o u€asti statniho rozpoctu
na financovani program( reprodukce majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 11/2010 Sb. (dale jen
»vyhlaSka &. 560/2006 Sbh.), termin pfedani dila jako zavazny termin ukonCeni realizace akce,
ktery u€astnik programu dolozi pfedavacim protokolem o pfevzeti dila bez vad a nedodélku
branicich v uzivani v pfipadé vystavby;

14) nejpozdéji v terminu stanoveném v Rozhodnuti doruéi ucéastnik programu ministerstvu
dokumentaci zavére¢ného vyhodnoceni akce podle § 6 vyhlasky ¢. 560/2006 Sb;

15) pfiprava, realizace a financovani akce se bude provadét podle vyhlasky ¢. 560/2006 Sb.

12. Pravidla na dhradu faktur za provedené prace z prostiredkii
statniho rozpoctu

12.1. Zasady pro poskytovani zaloh

Zalohy na provedeni praci a dodavek se zhotovitellm a dodavatelim registrovanych akci neposkytuiji.

12.2. Uhrada faktur

Cerpani vydaju statniho rozpo&tu na financovani akci se fidi:

e zakonem ¢&. 218/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(rozpoctova pravidla), v platném znéni,

e vyhlaskou ¢. 560/2006 Sb.

Faktury budou proplaceny:
e  prostiednictvim pokynu k platbé na zakladé faktur na ucet pfijemce.

Finanéni prostfedky na konkrétni akci muze pfijemce dotace Cerpat az po splnéni podminek pro
poskytnuti dotace. Dotace je Cerpana na realizovanou akci v pribéhu pfislusného roku, v némz byla
pfidélena, nejdéle do terminu stanoveného MF CR pFi dodrzeni nasledujicich podminek:

e akce bude registrovana v EDS/ ISPROFIN,

o Cerpani je mozné jen na zakladé pfedloZenych faktur za provedené prace a dodavky, proplaceny
budou pouze faktury vystavené po vydani rozhodnuti o poskytnuti dotace,

e iz zaplacené faktury budou proplaceny vyjimeéné v oddvodnénych pfipadech v souladu
s Metodickym pokynem MF &. R 1-2010 k upfesnéni postupu Ministerstva financi, spravcl
programu a ucastnik(l programu pfi pfiprave, realizaci, financovani a vyhodnocovani programu
nebo akce a k provozovani informaéniho systému programového financovani, pfipadné
v aktualizovaném znéni,

e necerpani pfidélenych financnich prostfedk(d v pfislusném roce musi oznamit pfijemce dotace
spravci programu do stanoveného terminu.

13. Povinna publicita

Vysledek projektu bude po dobu platnosti podminek Rozhodnuti o poskytnuti dotace oznaden
informacni ceduli s textem: ,Projekt ,nazev* byl spolufinancovan z prostfedkd Ministerstva pro mistni
rozvoj“.



